Vvroéni zprava za rok 2025

ZEA Svétice, a.s
V Zahradach 170, 251 01 Ri¢any u Prahy
I1CO 61672998

Predmét ¢innosti:

- zemé&delstvi, véetné prodeje nezpracovanych zemédélskych vyrobk za ucelem
zpracovani a dalsiho prodeje

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
obory ¢innosti:
- Poskytovani sluzeb pro zeméd¢€lstvi, zahradnictvi, rybnikafstvi, lesnictvi a myslivost
- Vyroba plastovych a pryZzovych vyrobk
- Nakladani s odpady (vyjma nebezpecnych)
- Velkoobchod a maloobchod
- Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkii
- Poskytovani technickych sluzeb

Obsah vyroé¢ni zpravy:
1. Zprava o minulém vyvoji ¢innosti ucetni jednotky.
2. O skutecnostech, které poskytuji informace o podminkach ¢&i situacich, které nastaly az po
konci rozvahového dne.
Zprava o piedpokladaném budoucim vyvoji ¢innosti spole¢nosti.
Zprava o vydajich na ¢innosti v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztazich
Informace o tom, zda Gc¢etni jednotka ma organiza¢ni slozku v zahrani¢i
Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
Informace o pofizovani vlastnich akcii — podili — akcii
Informace vyznamné pro posouzeni majetku a jinych aktiv, zavazki a jinych pasiv,
finan¢ni situace a vysledku hospodareni tG¢etni jednotky.
10. Ugetni zavérka a jeji ovéfeni auditorem
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1. Zprava o minulém vyvoji ¢innosti uc¢etni jednotky .
Akciova spole¢nost ZEA Svétice, a.s., se sidlem Svétice, V Zahradach 170, 251 01 Rl’éany u
Prahy vznikla dne 28. 12. 1995 na zakladé zapisu do obchodniho rejstitku Obvodniho soudu
pro Prahu 1. Spole¢nost zahajila svoji obchodni ¢innost k 1. 4. 1996. Ke dni 28. 12. 2000 bylo
do OR zapsano navy$eni ZK z ptivodni vyse 57.540 tis. K¢ na stavajici vysi 75 838 tis. K¢.

2. Zprava o skutecnostech, které poskytuji informace o podminkach ¢&i situacich, které
nastaly aZ po konci rozvahového dne.
Zadné vyznamné skutecnosti nenastaly.

3. Zprava o predpoklidaném budoucim vyvoji ¢innosti spole¢nosti.
Spole¢nost bude pokracovat ve své ¢innosti spocivajici v rostlinné vyrobe.

4. Zprava o vydajich na ¢innosti v oblasti vyzkumu a vyvoje
Zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje nebyly vynaloZeny.

S. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich
vztazich
Ucetni jednotka se ¥idi platnymi pfedpisy v oblasti Zivotniho prostiedi.
Pracovné pravni vztahy jsou uzavieny dle predpisii platnych v Ceské republice.



6. Informace o tom, zda ucetni jednotka ma organizaéni slozku v zahrani¢i
Ucetni jednotka nema organiza¢ni slozku v zahraniéi.

7. Informace pozadované podle zvlastnich piedpisu
Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2025 zpracovana ve smyslu zdkona o
obchodnich korporacich je samostatnou pfilohou vyroé¢ni zpravy.

8. Informace o porizovani vlastnich akeii.
Ucetni jednotka nenakoupila a ani neprodala vlastni akcie.

9. Informace vyznamné pro posouzeni majetku a jinych aktiv, zivazka a jinych pasiv,
finanéni situace a vysledku hospodaieni uéetni jednotky

a) Cile a metody fizeni rizik v¢. politiky zajisténi viech hlavnich typt planovanych
transakci:
Ucetni jednotka neprovadi operace se zajist'ovacimi derivaty

b) Cenova, Gvérova a likvidni rizika a rizika souvisejici s tokem hotovosti
Ucetni jednotka nevykazuje tato rizika.

10. Uéetni zdvérka a jeji ovéfeni auditorem
Ucetni zavérka je obsaZena v pfiloze této zpravy (véetné vyroku auditora).

Zpracovano dne: 22.4.2026

Ing. Ludék Neéemetek
¢len piedstavenstva ¢len predstavenstva
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sdruZeni auditoru a dafiovych poradcu

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA & 6792026
0 ovérFeni
Géetni zavérky ke dni 31. 12. 2025
ucetni jednotky

ZEA Svétice, a.s.
se sidlem Svétice, V Zahradach 170, okres Praha-vychod, PSC 251 01
ICO 616 72 998

Pravni forma t¢etni jednotky: akciova spole¢nost
Pifjemce zpravy: Ing. Ludék Némecek - ¢len pfedstavenstva
Zprava je uréena pro: akcionére spole¢nosti

Vyrok auditora

Proved] jsem audit pfilozené ucetni zdvérky téetni jednotky ZEA Svétice, a.s. (dale
také ,,Spolecnost™) sestavené na zékladé ¢eskych ucetnich pfedpisu, kterd se sklada z
rozvahy k 31.12.2025, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31.12.2025 a ptilohy této
ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych ucéetnich
metodach.

Podle mého nazoru tcetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleCnosti ZEA Svétice, a.s. k 31.12.2025 a ndkladq, vynosu a vysledku jejiho
hospodateni za rok kongici 31.12.2025 v souladu s ¢eskymi uetnimi ptedpisy.

Vyrok auditora je

bez vyhrad.






Ziklad pro vyrok

Audit jsem provedl v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory
auditor@t Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit
(ISA) ptipadn€ doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Moje
odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobné popsana v oddilu Odpovédnost
auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsem na ucetni jednotce
nezavisly a splnil jsem i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi.
Domnivam se, Ze dikazni informace, které jsem shromazdil, poskytuji dostateény a
vhodny zaklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace
uvedené ve vyrocni zpravé mimo ucetni zévérku a mou zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida pfedstavenstvo Spolenosti.

Mij vyrok k tucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak
soucasti mych povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky sezndmeni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s ugetni zdvérkou & mymi znalostmi o uUdetni jednotce
ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve
vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracoviny v souladu s pfislusnymi
pravnimi ptedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich ptedpisi na formdlni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda p#ipadné nedodrZeni
uvedenych pozadavki by bylo zpisobilé ovlivnit usudek u¢inény na zakladé ostatnich
informaci. Na ziklad¢ provedenych postupt, do miry, jeZ dokdZeme posoudit, uvadim,
Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v
ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni
zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsem povinen uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spolecnosti, k
nimZz jsem dospél pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
(materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupi jsem v obdrZenych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistil.






Odpovédnost p¥edstavenstva Spolecnosti za uéetni zavérku

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Géetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s &eskymi Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni uetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovéni uetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda
je Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze
ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se Jejiho nepfetrzitého trvani pii sestaveni Gcetni
zaverky, s vyjimkou p¥ipadt, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole&nosti nebo
ukoncent jeji ¢innosti, resp. kdy nema Jinou redlnou moZnost, neZ tak uéinit.

Odpovédnost auditora

Mym cilem je ziskat pfimé&tenou jistotu, 7e téetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici mdj vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vSech pfipadech v u&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi a chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze realn& pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZzivatelé uletni zavérky na
Jejim zaklad¢ pfijmou. Pi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy je
mou povinnosti uplatfiovat b&hem celého auditu odborny usudek a zachovavat
profesionalni skepticismus. Déle je mou povinnosti:

® Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni
zaverky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abych na jejich
zdkladé mohl vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vé&tsi ne? riziko neodhaleni vyznamneé
(materialni) nespravnosti zptisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), fal$ovani, Umyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo
obchézeni vnitinich kontrol.

® Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit nazor na uéinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.






e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych
GcCetnich odhadii a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti
uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamnda (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepietrzité trvat. Jestlize dojdu k
zavéru, Ze takovd vyznamnd (materialni) nejistota existuje, je mou povinnosti
upozornit ve sv€ zpravé na uvedené na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany
vyrok. Mé zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z
dikaznich informaci, které jsem ziskal do data mé zpravy. Nicméné budouci udélosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetn& piilohy, a
dale, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.

Mou povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a
naCasovani auditu a o vyznamnych zji$té€nich, které jsem v jeho prabé&hu ucinil, véetné
zjiSténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.

Jméno auditora: Ing. Pavel Hrbek
Adresa sidla: Litovicka 672, Hostivice, PSC 253 01

Eviden¢ni ¢islo auditora: 1653

Datum zpravy auditora:  22.4.2026

Podpis auditora:







ROZVAHA

W Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

K 31.12.2025 ZEA Svétice

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

v tisicich K¢& a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté
V Zahradach 170
I 6(1|/6(7(2|/9/9/8 ' SVétICe """"""""
2101
otisk podaciho razitka d asessesmmRRRmMRS S s
—_— - - - - — - S
— — Bézné Ggetni obdobi Minulé obdobi
| - B Brutto _Korekce Netto ) Netto (Rok 2024) N
AKT VA CELKEM +209 746 +110 008 +99 738 +96 222
A Pohledavky za upsany zakladni kapital
Stala aktiva +169 822 +110 008 +59 814 +53 229
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek +0 +0 +0 +0
B.L1.  |Nehmotné vysledky vivoje +0 +0 +0 +0
B.L2. Oceniteina prava +0 +0 +0 +0
B.l2.1. |Software +0 +0 +0 +0
B.12.2. |Oslatni ocenitelna prava +0 +(0 +0 +0
B.l3.  [Goodwil +0 +0 +0 +0
B.4.  |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek +0 +0 +0 +0
o1, [Poe e e oo o e +0 +0 +0 +0
B.L5.1. |Poskyinuté zalohy na diouhodoby nehmolny majetek +0 +0 +0 +0
B.15.2. |Nedokongeny diouhodoby nehmotny majetek +0 +0 +0 +0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek +169 822 +110 008 +59 814 +52 434
B.IL1.  |Pozemky a stavby +87 645 +39 884 +47 761 +47 676
B..1.1. |Pozemky +15 329 +0 +15 329 +15 370
B.I1.2. |Slavby +72 316 +39 884 +32 432 +32 306
B2, |Hmotné movité véci a jejich soubory +73 387 +70 124 +3 263 +4 758
B.L3. |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku +0 +0 +0 +0
B.l4.  |Ostatni diouhodoby hmotny majetek +0 +0 +0 +0
B.ll.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostd +0 +0 +0 +0
B.IL4.2. |Dospéla zvitata a jejich skupiny +0 +0 +0 +0
B.I4.3. |Jiny diouhodoby hmotny majetek +0 +0 +0 +0
BUS | nedotonceni dlunogeby hmom maien +8 790 +0 +8 790 +0
B.IL5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek +0 +0 +0 +0
B.I.5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek +8 790 +0 +8 790 +0
B.1IL. Dlouhodoby finanéni majetek +0 +0 +0 +795
B.IL1.  |Podily - oviadana nebo ovladajici osoba +0 +0 +0 +0
B.I2. |Zapujeky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba +0 +0 +0 +0
B.IL3.  |Podily - podstatny viiv +0 +0 +0 +0
B4, |Zapujeky a Gvéry - podstatny viiv +0 +0 +0 +0
B.IL5. |Ostaini dlouhadobé cenné papiry a podily +0 +0 +0 +795
B.IL6.  |Zapijeky a Gvéry - ostatni +0 +0 +0 +0
B.IL7. |Ostatni diouhodoby finanéni majetek +0 +0 +0 +0
B.IL7.1. |Jiny diouhadoby finan&ni majetek +0 +0 +0 +0
B.IL7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek +0 +0 +0 +0
& Obéna aktiva +39 924 +0 +39 924 +42 993
clL. Zasoby +34 513 +0 +34 513 +36 847
Cl1.  |Material +1 283 +0 +1 283 +1 135
C.l2.  |Nedokontena vyroba a pololovary +11 577 +0 +11 577 +13 322
C13.  |vyrobky a zbozi +21 653 +0 +21 653 +22 390
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o TR Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netlo Netto (Rok 2024)

C.13.1. |Vyrobky +21 653 +0 +21 653 +22 390
C132. |Zbozi +0 +0 +0
C.l4. Miada a ostalni zvifata a jejich skupiny +0 +0 +0 +0
C.15.  [Poskytnuté zalohy na zasoby +0 +0 +0 +0
C.I. Pohledavky +3 956 +0 +3 956 +5 142
c.l1 Dlouhodobé pohledavky +0 +0 +0 +0
C.I1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi +0 +0 +0 +0
C.I1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba +0 +0 +0 +0
C.11.3. |Pohledavky - podstalny vliv +0 +0 +0 +0
C.IL1.4. |OdloZena dafiova pohledavka +0 +0 +0 +0
C.i1.5. |Pohledavky - ostatni +0 +0 +0 +0
C.I.1.5.1]Pohledavky za spoleéniky +0 +0 +0 +0
C.1.1.5.2 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy +0 +0 +0 +0
C.I11.5.3,Dohadné utty aktivni +0 +0 +0 +0
C.I.1.5.4 Jiné pohledavky +0 +0 +0 +0
Cl2.  |Kratkodobé pohiedavky +3 956 +0 +3 956 +5 142
C.I.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht +504 +0 +504 +1 435
C.I.2.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba +0 +0 +0 +0
C.1.2.3. |Pohledavky - podstatny viiv +0 +0 +0 +0
C.i2.4. |Pohledavky - ostatni +3 452 +0 +3 452 +3 707
C.1.2.4.1 Pohledavky za spoleéniky +0 +0 +0 +0
C.1.2.4.2,Socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi +0 +0 +0 +0
C.11.2.4.3]$141 - dafiové pohledavky +642 +0 +642 +776
C.1.2.4.4 | Kratkodobé poskytnuté zalohy +217 +0 +217 +245
€.11.2.4.5|Dohadné uéty aktivai +46 +0 +46 +35
C.I1.2.4.6/Jiné pohledavky +2 547 +0 +2 547 +2 651
Cl3.  |Casové roziseni aktiv +0 +0 +0 +0
C.I.3.1. |Naklady pfistich obdobi +0 +0 +0 +0
C.I1.3.2. |Komplexni naklady pfistich obdobi +0 +0 +0 +0
C.I1.3.3. |Pfijmy pFistich obdobi +0 +0 +0 +0
c.u. Kratkodoby finanéni majetek +0 +0 +0 +0
C.IL1.  |Podily - oviadana nebo ovladajici osoba +0 +0 +0 +0
C.IIL2.  |Ostatni kratkodoby finanéni majetek +0 +0 +0 +0
C.V. Penézni prostiedky +1 455 +0 +1 455 +1 004
C.W.1.  |Pendini prostfedky v pokladné +16 +0 +16 +6
C.V.2.  |Penésni prostiedky na Gétech +1 439 +0 +1 439 +998
D. Casové rozlideni aktiv +0 +0 +0 +0
DA Naklady pfiatich obdobi +0 +0 +0 +0
D2 Komplexni naklady pfistich obdobi +0 +0 +0 +0
D.3. Pfijmy pristich obdobi +0 +0 +0 +0




rOznaE:, -, Bézné (etni obdobi Minulé ohdobi
Netto N_et.to (Rok 2024)

- |easnvacekem I _ i B +99 738 +96 222
A Vastni kapital +60 729 +57 678
Al Zakladni kapital +75 838 +75 838
Al1.  |zakladni kapital +75 838 +75 838
Al2.  |Mastal podily (-) +0 +0
AL3 Zmény zakladniho kapitaiu +0 +0
All. Agio a kapitalové fondy +1 435 +1 435
Al |Agio +1 435 +1 435
AN2.  |Kapitalové fondy +0 +0
All2.1. |Ostatni kapitalové fondy +0 +0
All2.2. |Ocefovaci rozdily z precenani majetku a zavazkis (+/-) +0 +0
AlL2.3. |Ccefovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) +0 +0
ANl.2.4. |Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) +0 +0
All2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) +0 +0
Al Fondy ze zisku +1 625 +1 625
Alll1.  |Ostatni rezervni fond +1 625 +1 625
ANl2.  [Statutsmi a ostatni fondy +0 +0
AN.  |Wsledek hospodafeni minulych let (+/-) =21 221 -18 252
AN.1. |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata minulych let (+/-) -21 221 -1 8 252
AN2  |Jing vysledek hospodafeni minulych let (+/-) +0 +0
AV. Vysledek hospodafeni bézného GEelniho obdobi (+/-) +3 052 -2 968
AVIL Rozhodnuto o zélchové vyplaté podilu na zisku (-) +0 +0
B.+C. [Cizi zdroje +39 009 +38 544
B. Rezervy +0 +0
B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky +0 +0
B.2. Rezerva na daf z pfijmi +0 +0
B.3. Rezervy podle zvlasinich pravnich predpist +0 +0
B4. Ostatni rezervy +0 +0
e, Zavazky +39 009 +38 544
cl Diouhodobé zavazky +1 092 +927
C.l1.  |Vydané dluhopisy +0 +0
C.11.1. [Vyménitelné diuhopisy +0 +0
C.1.2. |Ostatni diuhopisy +0 +0
Cl2.  |Zavazky k Gvérovym institucim +0 +0
C.13.  |Diouhodobé pfijaté zalohy +394 +186
Cl4.  |Zavazky z obchodnich vatahd +0 +0
C.I5.  |Dlouhodobé sménky k uhradé +0 +0
C.16.  |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba +0 +0
C.L7.  |Zavazky - podstatny viiv +0 +0
C.8. |Odiozeny dafiovy zavazek +698 +741
C.L9.  |Zavazky - ostatni +0 +0
C.19.1. |Zavazky ke spolednikim +0 +0
C.192 |Dohadné ucly pasivai +0 +0
C.1.9.3. |Jiné zévazky +0 +0
Cl |Kralkodobé zavazky +37 917 +37 617
CI1. |Vydane dluhopisy +0 +0
C.I1.1. [Vyménitelné diuhopisy +0 +0
C.I1.2. |Ostatni diuhopisy +0 +0
CM2.  |Zavazky k Gvérovym institucim +0 +0
Cl3.  |Kratkodobeé piijaté zalohy +0 +0
C.l4.  |Zavazky z obchodnich vahi +20 616 +27 357
C.I5.  |Krélkodobé smanky k Ghradé +0 +0
Cl6.  |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba +16 070 +8 950




(Oma&. — Bézné cetni obdobi Minulé obdobi )
Netto ) Netio (Rok 2024) ]
CN7.  |Zavazky - podstaing viv - - +0| +0
C.8. |Zavazky ostatni +1 231 +1 310
C.1.8.1. |Zavazky ke spoleénik(im +0 +0
C.I.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci +0 +0
C.I.8.3. |Zavazky k zaméslnancam +294 +274
C.I.8.4. |Zavazky ze socidiniho zabezpeéeni a zdravolniho pojisténi +139 +154
C.I.8.5. |Stat - dariové zavazky a dolace +28 +28
C.8.6. |Dohadné Géty pasivni +758 +843
C.I8.7. |Jiné zavazky +12 +11
C.ln. Casové rozliseni pasiv +0 +0
C.Il1.  |Vydaje pfistich obdobi +0 +0
C.2.  |Vynosy pfistich obdobi +0 +0
D. Casové rozliseni pasiv +0 +0
DA Vydaje pfistich obdobi +0 +0
D.2.  |Vynosy piistich obdobi +0 +0

Sestaveno dne:  22.4.2026

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je UEetni jednotkou nebo stalutarniho organu G&etni jednotky, pomamka

Pravni forma , a.8.
ucetni jednotky:

Pozn.:

Predmét podnikani:
Podpurné &innosti pro zemédaélstvi a poskliziiové éinnosti

Vyroba plastovych vyrobku

Ing. Ludék Némecek

Ing. Zdenék Kratochv il




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

los 1.1.2025 o, 31.12.2025 |

v tisicich K¢

[} 6167

2

s

Obchodni firma nebo jiny nazev Ugetni jednotky

ZEA Svétice

Sidlo nebo bydlité ugetni jednotky
a miste podnikani, lisi-li se od bydli§té

V Zahradach 170

Svétice

A0
L ek podssitainizitia, ] e S e
_— VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skute€nost v uéetnim obdobi

Jli B ) ) ] o sledovaném - - (Rok 2024) ]

L Triby z prodeje vyrobki a sluzeb +51 254 +15 960
II. Triby za prodej zhozi +18 000 +8 829
A Vykonova spotieba +61 567 +54 096
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi +17 950 +8 808
A2, Spolfeba materialu a energie +27 979 +26 678
A3. Sluzby +15 638 +18 610
B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) +2 481 -24 288
C. Aktivace (-) +0 +0
D. Osobni naklady +8 101 +7 509
DA1. Mzdové naklady +5 972 +5 611
D.2. Naklady na socialni zabezpe&eni, zdravolni pojisténi a ostatni naklady +2 129 +1 898
D.2.1. Naklady na sociaini zabezpeteni a zdravotni pojisténi +1 907 +1 848
D22 Ostatni naklady +222 +50
E. Uprava hodnot v provozni oblasti +3 578 +4 035
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku +3 578 +4 075
EA1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé +3 578 +4 075
Et.2 Upravy hodnol dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné +0 +0
E.2. Upravy hodnot zasob +0 +0
E3. Upravy hodnot pohledavek +0 -40
1. Ostatni provozni vinosy +8 797 +14 915
n1. Triby z prodaného diouhodobého majetku +2 705 +8 650
2. Trzby z prodaného materidlu +32 +0
3. Jiné provozni vynosy +6 060 +6 265
F. Oslatni provozni naklady +968 +1 133
FA. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku +42 +28
F2. Prodany material +63 +0
F.3. Dané a poplatky +557 +553
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady piistich obdobi +0 +0
F5. Jiné provozni naklady +306 +552
|3 * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) +1 356 -2 781
. Vynosy z dlouhadobého finanéniho majetku - podily +2 976 +0
(VAR Vynosy z podilt - ovladana nebo oviadajici osoba +0 +0
M2 Ostalni vynosy z podili +2 976 +0
G. Néklady vynalozené na prodané podily +795 +0
V. Vynosy z ostalniho dlouhodobého finanéniho majetku +0 +0
VAL Vynosy z ostatniho dlouhadobého finanéniho majetku - oviadana nebo ovladajici osoba +0 +0
v.a. Ostalni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku +0 &




P e e O P SR R
(Gmaé VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skute¢nost v ucetnim obdobi
| o - - sl:fc{ﬂagél - o (7R0k 2024) ]
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem +0 +0
VI Vynasové Uroky a podobné vynosy +2 +22
Vi1 Viynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba +0 +0
VI.2. Oslatni vynosové uroky a podobné vynosy +2 +22
I Upravy hodnot a rezervy ve financni oblasti +O +D
J. Nakladové roky a podobné naklady +477 +268
J.1. Nakladové troky a podobné naklady - ovladané nebo ovladajici osoba +477 +268
J2. Ostalni nakladové Groky a podobné naklady +0 +0
VI Ostatni finanéni vynosy +0 +0
K. Ostlatni finanéni naklady +54 +58
. Finanni vysledek hospodareni (+/-) +1 652 -304
- Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) +3 008 -3 085
s Daf z pfijmil -44 -117
LA Dafi z pfijmi splatna +0 +0
L2 Da z pfijmii odlozena (+/-) -44 -117
o Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) +3 052 -2 968
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spolegnikim (+/-) +0 +0
o Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) +3 052 -2 968
. Cisty obrat za ucetni obdabi +74 406 +30 217

Seslaveno dne: 22.4.2026

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou nebo statutamiho organu ugetni jednotky, poznamka

Pravni forma , a.s.
ucetni jednotky:

Ing. Ludék Némecek

Piedmét podnikani:
Podpurné ginnosti pro zemédélstvi a poskliziové &innosti

Vyroba plastovych vyrobki

Pozn.:

Ing. Zdenék Kratochv il




PRILOHA K UCETNi ZAVERCE
za ucetni obdobi od 1. 1. 2025 do 31.12.2025
(sestavena podle § 39 a nasl. vyhlasky ¢.500/2002 Sb.)
A. Zakladni udaje u&etni jednotky (UJ) (§18 odst.3 ZoU):
A.l1. ldentifikace wi¢etni jednotky
Nazev: ZEA Svétice, a.s.
Sidlo:  V Zahradach 170, 251 01 Svétice

Pravni forma: akciova spole¢nost

1CO: 616 72 998

DIC: CZ61672998

Piedmét podnikani:
- zemédélstvi, veéetné prodeje nezpracovanych zemédélskych vyrobk za ucelem zpracovani a
dalsiho prodeje
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
obory ¢innosti:
- Poskytovani sluzeb pro zeméd¢lstvi, zahradnictvi, rybnikaistvi, lesnictvi a myslivost
- Vyroba plastovych a pryZovych vyrobki
- Nakladani s odpady (vyjma nebezpecnych)
- Velkoobchod a maloobchod
- Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkii
- Poskytovani technickych sluzeb

Datum vzniku ucetni jednotky: 28. 12. 1995
Rozvahovy den: 31. 12. 2025

Okamzik predlozeni ucetni zavérky: 22.4.2026
Kategorie téetni jednotky podle §1b ZoU: mala

Podpisovy zdznam statutarniho organu:

Ing. Ludék Némgcek
¢len predstavefistva

Zpracoval: Ing. Radek Kladiva, ekonom




A.2. Popis zmén a dodatkii provedenych v obchodnim rejstiiku v uplynulém obdobi
Vymaz ¢lena predstavenstva, vymazano 31.5.2025

A.3. Popis organiza¢ni struktury a jeji zisadni zmény v uplynulém obdobi
Cinnost spolecnosti je ¢lenéna podle jednotlivych vyrob na nasledujici stiediska, u nich je pak
sledovan hospodarsky vysledek:

101 - RV Svétice 315 - PL VSestary
109 - poskl.linka VSsestary (sklad) 318 - UOS Babice
180 - VKK Tehovec 350 - micharna krmiv
311 - dilny Svétice 454 - lisy Svétice
312 - dilny Babice 910 - sprava

B. Obecné ucetni zasady

Informace o pouzitych obecnych uéetnich zdsaddch a metodach (vyhl. §39/1/b)

Ucetni zavérka byla piipravena v souladu se zdkonem ¢.563/1991 Sb., o tudetnictvi, ve znéni
pozdgjsich piedpis§ (dale jen ZoU) a provadéci vyhlaskou &.500/2002 Sb., v platném znéni (dale
jen provadéci vyhlaska), kterou se provadéji néktera ustanoveni ZoU pro ucetni jednotky, které
jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, pricemz respektuje zakladni zasady
vedeni ucetnictvi, tj. jeho tplnost, prikkaznost a spravnost.

B.1. Piedpoklad nepietrzitého trvani UJ

Ucetni metody byly pouzity s predpokladem zachovani principu nepietrzitého trvani uéetni
jednotky. Ucetni jednotka piedpoklada, e princip nepfetrZitého trvani neni u ni ohroZen a ze
zaroven neexistuje vyznamna nejistota, kromé politickych rozhodnuti EU a statnich organi, Ze by
nebyla schopna pokracovat nepfetrzité ve své ¢innosti.

B.2. Zpisob sestaveni u¢etnich vykazi k 31.12.2025
Ucetni vykazy byly sestaveny v souladu s CUS.

Zmény ucetnich metod a jejich dopady
Nejsou

B.3. Odchylky od standardnich ic¢etnich metod
Nejsou

B.4. Opravy chyb minulych let
Nebyly uplatnény

B.5. Vyznamné udalosti, nastalé po rozvahovém dni (§ 19/6 ZoU)
Podstata udalosti  Datum Hodnota tis. K¢ Zpusob u¢. zachyceni
Podle naseho nazoru k zadné takovéto vyznamné udalosti nedoslo.

B.6. Vyznamné udalosti, nastalé do rozvahového dne, k nimz informace byla ziskina pozdéji,
ale do okamziku sestaveni UZ (§ 19/5 ZoU)

Podstata udalosti  Datum Hodnota tis. K¢ Zpusob u¢. zachyceni

Podle naseho nazoru k zadné takovéto vyznamné udalosti nedoslo.




B.7. Zpisob ocefiovini majetku a zavazki

Obecny zékladni princip:

Polozky majetku a zdvazki jsou ocenény v historickych pofizovacich cenach (1j. cena pofizeni a
souvisejici ndklady), s vyjimkou cenin (ocenény jmenovitou hodnotou) a dale polozek zde nize
uvedenych.

B.8.a) Ocenéni zdsob nakupovanych
Jsou ocenény pofizovaci cenou podle § 25 odst. ¢ ZoU. ve. znamych souvisejicich naklada

Material - oceovan pii vydeji klouzavym vazenym primérem, tento je prepoc¢itavan pri
kazdém pfijmu, pofizovaci naklady externi jsou soucasti ceny, pofizovaci naklady
vlastni se neaktivuji, nakupovany material je vétsinou okamzité spotiebovavan

B.8.b) Ocenéni zisob vytvoFenych vlastni ¢innosti
Ocenény v cenach na trovni vynaloZenych vlastnich nékladi (bez zahrnuti ziskové marze) a to:

Nedokonéend vyroba RV: na trovni vynaloZenych pfimych nakladi a sledovanych neptimych
nakladi (ve. podilu ndkladi pomocnych ¢innosti a vyrobni rezie RV)

Vyrobky: vyrobky RV jsou u¢tovany na zékladé predem stanovenych vlastnich naklada na
jednotku produkce. U produkce pfidruzené vyroby (lisy) uétovano v cenéch sjednané
realizace, po ukonceni této Cinnosti Giétovani produkee piidruzené vyroby ukonc¢eno.

B.8.c) Oceiiovini dlouhodobého majetku vytvoieného vlastni &innosti
Dlouhodoby majetek vytvoreny vlastni &innosti:

Polozka majetku Doba vytvaieni (mésicil) PC tisice K¢&
Nebylo pouzito

B.8.d) PouZiti ocenéni reprodukéni pofizovaci cenou (RPC):
Nebyla pouzita

B.9. Zpiisob stanoveni aprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)

B.9.a) Odpisy dlouhodobého majetku
Ucetni odpisy dlouhodobého majetku jsou vypoéteny na zaklade pofizovaci ceny (piipadné sniZzené
0 piijatou investi¢ni dotaci) a o¢ekavané doby Zivotnosti.

Zakladni principy uéetniho odpisového plinu:

Ugetni jednotka uplatiiuje ¢asovou metodu ucetniho odepisovéni, a to vzdy s odpisem az do nulové
Ucetni zustatkové hodnoty. Sazby uéetnich odpisii jsou stanoveny samostatné podle predpokladané
Zivotnosti skupin pfedmétd ro¢ni procentni sazbou. Utetni odepisovani je ¢asové rovnomérné
s mési¢nim za¢tovanim odpisd, a to od mésice nasledujiciho po zarazeni piedmétu.

Predpoklidana Zivotnost je u zékladnich skupin dlouhodobého hmotného majetku u noveé
pofizovanych poloZek stanovena podle Zivotnosti dané u zakona o dani z prijmu.



Pouzivané limity porizovaci ceny pro zaiazeni do dlouhodobého majetku
Skupina majetku stava se DM pii PC prevys$ujici
Movité véci DM 80.000,- K¢

PouZity zpiusob evidence predmétu drobného dlouhodobého majetku
Limit pofizovaci ceny

Hmotny majetek Nehmotny majetek
Piimé zahrnuti do nakladu
bez nasledné oper.evidence do 5.000 K¢ do 5.000,- K¢
Piimé zahrnuti do nakladu
s nasl.operativni evidenci od 5.000 do 79999 K¢ od 5.000 do 39 999 K¢

Zmény zpusobu oceovani a postupu odepisovani a aétovani
Nebyly zadné

Odchylky od standardnich icetnich metod
Nebyly uplatnény

B.9.b) Opravné polozky k majetku
Zpusob stanoveni opravnych poloZek k majetku
Ucetni jednotka eviduje opravné polozky k nasledujicim aktiviim:

Druhy majetku Vyse OP v % ucetni hodnoty Zdroj informaci
Danové uznatelnvch ucetnich

Pohledavky po lhité

splatnosti:
do 18ti mésicii po splatnosti 30 % dle miry ohrozeni
nad 18 mésicti po splatnosti 50 % 50 % mira ohroZeni
nad 36 mésich po splatnosti 100 % 0% posouzeni dobytnosti
vaci upadctim 100 % 0%

Odpisy nedobytnych pohledavek
vice nez 12 més.po spl. 100 % 100 % max. 30 tis. na 1

odbératele

B.10. Zpusob piepocétu udaju v cizich ménach na ¢eskou ménu
Spole¢nost nema napli pro prepocty udajli v cizich ménach na ¢eskou korunu, nebot’ veskeré jeji
ekonomické transakce probihaji v ¢eskych korunach a spole¢nost nema zadny cizoménovy ucet.

B.11. Zpusob stanoveni realné hodnoty vybranych polozek majetku a zivazku
Podrobny rozpis uveden dale v ¢asti C.

Ocenéni realnou hodnotu bylo pouzito u nasledujicich polozek majetku:

Druh majetku Zména RH v tis. K¢  Zdroj informaci

- nebylo provadéno



C. Informace o pouzitém ocefiovacim modelu a technice p¥i ocenéni reilnou hodnotou
C.1.a) Ocenéni majetkovych podilii a G¢asti ekvivalenci (podle vySe podilu na VK emitenta)

Ucetni jednotky, ve kterych ma Ul podstatny nebo rozhodujici vliv

Za posledni uGc¢etni obdobi
Nazev a sidlo, Podil na zakl.kapitalu  Vlastni kapital Vysledek Zména
Pravni forma, ICO absolutni v K& v % ZK hospod. _ ekv.pfecenéni
nema napln
Dohody mezi spolecniky, které zakladaji rozhodovaci prava na téchto UJ bez ohledu na vyS$i

podilu:
Uzaviené ovladaci smlouvy: nevyskytuji se
Smlouvy o ptevodu zisku: nevyskytuji se

C.1.b) Ocenéni finanéniho majetku trzni cenou

Druh majetku Pofizovaci cena Trzni cena Precenéni v b&Zném obdobi
- nebylo pouzito (vysledkove)

C.1.c) Ocenéni pohledivek uréenych k obchodovini trzni cenou

Dluznik Nominal v tis. K¢ Realna hodnota v tis.K¢ Datum nabyti Datum splatnosti
Neevidujeme zadné pohledévky uréené k prodeji

C.2. Ocenéni derivatu

Rozsah a podstata, podminky Casovy priibsh Zména realné hodnotv v b.o.
Polozka nema napln (rozvahove)

C.3. Pouziti opravnych polozek namisto ocenéni ekvivalenci nebo reilnou hodnotou

Z titulu zjidténého sniZeni skuteéné hodnoty dlouhodobého finanéniho majetku jsou evidovany tyto
opravné polozky (v tis.K¢)
Za posledni ucetni obdobi

Nazev a sidlo, Podil na zdkl.kapitalu ~ Vlastni kapitdl Vysledek Zména
Vyse
Pravni forma, ICO absolutni v K& v % ZK hospod. op oP
Nebylo pouzito
D. Vy3e pohledavek a dluha (zavazkii), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi
nez 5 let
Pohledavky
Druh. dluznik Prvy termin splatnosti Vyse v tis. K¢
Nevyskytuji se
Zavazky
Druh, véritel Prvy termin splatnosti Vyse v tis. K¢

Nevyskytuji se



E. VySe zdvazkovych vztahu, které jsou kryty véenymi zarukami

Pohledavky
Druh. dluznik ~ Vvse v tis. K¢ Kone¢ny termin splatnosti Povaha a forma zdruky
Nevyskytuji se

Uvéry
Banka Pivodni  Zustatek Splatno do  Més/rok Zpusob zajisténi
Drub a Gcel ivéru  vySe t.K¢ t.K¢& roka t.K¢  kon.spl. u DM zust.cena k rozv.dni

Nevyskytuji se

Zavazky
Druh Véfitel Zustatek Splatnost Povaha a forma zaruky
Nevyskytuji se

F. Vy3e ziloh, zavdavki, zapujéek a uvéru poskytnutych ¢lenum Fidicich, kontrolnich a
pripadnych spravnich organu

Celkova vyse U poskytnutych zapijcek:
Kategorie osob Druh plnéni Uhrn v tis.K&  Urok.sazba Splatnost Dosud splaceno
Ridici organy Zapujcky nejsou
Kontrolni organy  Zapuajcky nejsou
Spravni organy Uvéry nejsou
Zavdavky nejsou
Zalohy v prub¢hu roku vyuctovavany provozni zalohy na

drobné nakupy v hotovosti, k rozvahovému dni 0

G. VySe a povaha jednotlivych polozek vynosu a nakladu, které jsou mimoridné svym
objemem nebo piuvodem
G.1. Dotace
G.1.a) Zuactované dotace na provozni ucely v bézném obdobi

Provozni dotace na zem.vyrobu:
Spole¢nost v roce 2025 zahrnula do vynosu dotace v celkové vysi 5 152 tis. K¢, z toho:

DPR — dopliikova redistributivni platba 517 tis. K¢

CIS — citlivé komodity (bilkoviny) 44 tis. K¢
BISS — platba na plochu (na kazdy ha) 2 215 tis. K¢
ANC - znevyhodnéné oblasti 141 tis. K¢
EPZ — ekoplatba 1 986 tis. K¢

UHZ - udrzitelné hospodareni s zivinami 249 tis. K¢

Ostatni provozni dotace:
Nebyly poskytnuty

G.1.b) Zuctované dotace na investice

Zpuasob zachyceni
Titul dotace (polozka DM) Castka v tis.K¢ Zuctovana dne k rozvahovému dni
Zadné




G.1.c) Vyznamna plnéni z pojistnych udalosti
Zpusob zachyceni

Titul pojistného plnéni Castka v tis. K& Zuétovana dne k rozvahovému dni
Pojisténi plodin nebyla
Pojisténi nemovitosti nebyla

G.1.d) Dalii vyznamné polozky vynosi a nakladi, které jsou mimordidné svym obsahem

Zpusob zachyceni
Titul vynosu ¢i ndkladu Castka v tis.K& Zuctovana dne k rozvahovému dni
Zadné takovéto polozky nebyly zuc¢tovany

H. Celkovi vySe pohledivek a zavazki, v¢. ziruk a podminénych zavazku, které nejsou
vykazany v rozvaze

H.1.a. Poskytnuta ruéeni a zaruky jinym subjektim

Subjekt ruceni Objem ruéeni tis. K¢ Popis Zachycen v rozvaze
Neni poskytnuto Zadné ruceni ne

H.1.b. Ruéeni poskytnuta jinymi subjekty

Rucitel Objem ruceni tis.K¢ Popis Zachycen v rozvaze
Neni poskytnuto Zadné ruceni ne

H.2. Zavazky vyplyvajici z leasingovych smluv (tis.K¢)

Predmét leasingu  Objem splatek celkem Dosud nesplaceno  rok/mésic spl. Zachycen v
rozvaze
Nejsou zadné

H.3. Jiné podminéné zavazky

Subjekt zdvazku Objem podm.dluhu tis. K& Popis Zachycen v rozvaze
Nejsou zadné

H.4. Penzijni zavazky
Nejsou zadné

H.S. Pohledavky a zavazky vici UJ v konsolida¢nim celku a pFidruzenym UJ

Od roku 2024 byl od ACHP Mstétice postupné Cerpan Uvér na vystavbu nové administrativni
budovy a budovy dilny ve stiedisku Tehovec. Z celkového limitu 20 000 tis. K& byla k 31.12.2025
nacerpana ¢astka 16 070 tis. K¢,



Kromé vyse uvedencho eviduje spole¢nost nize uvedené obchodni pohledavky a zavazky (v tis. K¢&)
viéi spiiznénym osobam:

Spriznéna osoba Pohledavky | Zavazky
ACHP Mstétice, a.s 0 19 084
AGRO Mstétice, s.1.0. 0 0
HOKR, spol. s r.o. 9 0
Spriznéné osoby celkem 9 19 084

I. Primérny pFepoéteny pocet zaméstnancu v prubéhu aéetniho obdobi:

Primérny pfepocteny pocet zaméstnancti v prub&hu tcetniho obdobi: 10

Oddil I1. Dal§i informace (varianta pro mikro a malé UJ s auditem: § 39a vyhl.)
1. Udaje k dlouhodobému majetku
l1.a. Dlouhodoba aktiva
1.a.1. PFirastky a ibytky dlouhodobych aktiv za ué¢etni obdobi v pofFiz. cenich (tis.K¢)

Nehmotny majetek v PC  (tis.K¢) PS KS Priristky Ubytky v PC
Zadny nehmotny majetek neni evidovan

Popis jednotlivych vyznamnych polozek prirastku nehmotného dl. majetku:

Polozka Zpusob nabyti Pofizovaci cena tis.K¢& Piedp.doba odepisovani (mésicu)
Bez pohybu

Popis jednotlivych vyznamnych polozek ubytku nehmotného dl. majetku:

Polozka Rok nabyti Porizovaci cena tis. K¢ Zust.u¢.hodnota pii vyiazeni tis. K&
Bez pohybu

Hmotny majetek v PC (tis.K¢&) PS Prirtistky Ubytky vPC  KS
Budovy a stavby 70 106 2210 0 72316
Hmotné movité véci 80111 0 6724 73 387
Pozemky 15370 0 41 15329
Potizeni dlouhodobého hmotného majetku 0 12 200 3410 8 790
Dlouhodoby finanéni majetek v PC (tis.K&)  PS KS Piirastky  Ubytky v PC
Zadny

1.a.2. VySe oprivek a opravnych polozek a zmény za ticetni obdobi

Opravky Opravné polozky
Nehmotny majetek — stav opravek a OP (tis.K¢) PS KS PS KS
Nema napln




Popis jednotlivych vyznamnych opravnych polozek k nehmotnému majetku (tis.K¢):

Polozka Zpusob nabyti Pofizovaci cena Opravna polozka Zména OP za obdobi
neexistuji

Opravky Opravné polozky
Hmotny majetek — stav opravek a OP (tis.K&) PS KS ES KS
Budovy a stavby 37 800 39 884 0 0
Hmotné movité véci 73 353 70 124 0 0
Pozemky 0 0 0 0

1.a.3. VySe droki, které se staly souddsti ocenéni majetku (tis.K&)
Do ocenéni pofizovaného dlouhodobého majetku nebyly zahrnuty Zadné uroky.

1.b. Matefska ticetni jednotka v nejuzsi skupiné konsolida¢niho celku
Fyzické a pravnické osoby, které maji podstatny nebo rozhodujici vliv v UJ:

Nazev a sidlo, pravni forma, ICO Podil na zakl kapitalu
(Jméno a bydlisté FO) absolutni v tis. K& v % ZK
Agrochemicky podnik Mstétice, a.s. 55968 73,80

ICO: 463 56 151
L.c. Povaha a obchodni iéel operaci udetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze
Majetek porizovany formou finanéniho pronajmu:

l.c.1.. Majetek pofizovany formou finanéniho pronajmu:

Druh Doba najmu Zahajeni Celkova pofiz.  Zbyva splatit
majetku v mesicich  més/rok cena (tis.K¢) k zav.dni (tis.K¢&)
nema napln

Ic.2.. Individuilni preferenéni limity a kvéty
Polozka Vy3e limitu MJ
Nema napln

I.c.3. Prondjem majetku jinym subjektiim

Skupina majetku Ro¢ni pronajem v tis. K¢ Smluvni doba pronajmu

Kromé vzdjemnych vymén u pozemkd spolecnost pronajima nevyuzivané objekty (¢ast dilen,
kancelate v administrativni budove, garaze, byvalou porodnu prasnic), resp. plochy na objektech
(silazni v&Ze k umisténi antén radiokomunikaci atd. Smlouvy jsou uzavirany na dobu neuréitou
s moznou vypovédi béhem 3 mésict, resp. okamzité pri podstatném poruseni smlouvy. Celkové
vynosy z najmu v roce 2025 byly 3 525 tis. K¢.

l.c.4. Zatizeni majetku zistavnim priavem nebo vécnym, biemenem

Majetek zastaveny a zatizeny zivazky UJ

Objem zatizeného Subjekt, jemuz

majetku v UZC (tis.K¢) je ru¢eno Podil na netto aktivech v %
Vécnym biemenem jsou zatizeny nékteré pozemky ve Viestarech a Svéticich v souvislosti s
umoznénim pristupu k pozemkiam cizich vlastnika.

I.c.5. Poskytnuté ziruky a zaji$téni jinym subjektim

Objem zatizeného Subjekt, za ktery Vy3e roéni odmény
majetku v UZC (tis.K&) je ruceno za ruceni (tis.K¢)
UJ neposkytuje zaruky nebo zajisténi jinym subjektim
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1.c.6. Cizi majetek uvedeny v rozvaze (najaty podnik nebo jeho ¢ast)
Skupina majetku Ro¢ni ndjemné v tis.K¢ Smluvni doba ndjmu
Zadna takova polozka neexistuje

l.c.7. Ostatni operace nezahrnuté v rozvaze - podminéné zavazky
Hrozici podminéné zavazky Odhad vyse v _tis.K¢é
Z4dné takové polozky si nejsme védomi.

1.c.8. Zvlastni operace ucetni jednotky s vyznamnymi riziky ¢i uzitky
Typ operace v objemu K¢ pro termin
Polozka nema naplni

2. Informace o transakcich, uzavienych se spfriznénou stranou za jinych nezli béznych
podminek

2.a. Transakce mezi UJ a ¢leny Fidicich, kontrolnich a spravnich organu
Skupina organu Povaha transakce Objem tis.K¢ Dalsi popis
Zadné polozky neexistuji.

2.b. Transakce mezi UJ a jejimi konsolidujicimi i¢etnimi jednotkami nebo UJ s podstatnym
vlivem

UJ konsolidujici Povaha transakce Objem tis.K¢ Dalsi popis

Ceny dodavek vyrobk, zbozi i sluzeb byly stanoveny na turovni obvyklé pro nezavislé subjekty v
misté a ¢ase. Piehled téchto transakci je uveden v samostatné Zpraveé o vztazich mezi propojenymi
osobami.

2.c. Transakce mezi UJ a jejimi konsolidovanymi i&etnimi jednotkami nebo p¥idruzenymi UJ
UJ konsolidovana Povaha transakce Objem tis.K&  Dalsi popis

Ceny dodavek vyrobku, zbozi i sluzeb byly stanoveny na trovni obvyklé pro nezavislé subjekty v
misté a ¢ase. Prehled téchto transakci je uveden v samostatné Zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami.
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Zprdva o vitazich mezi propojenymi osobami za rok 2025
zpracovana podle ustanoveni § 82 a nasl. zdkona o obchodnich korporacich

1) Struktura vztahi

Osoba ovladajici

Agrochemicky podnik Mstétice, a.s., Mstétice 32, 250 91 Zeleneg, zapsana v OR vedeném
Mestskym soudem v Praze pod spis. zn. B 1873, IC: 46356151. Osoba ovladajici vlastni podil
ve vySi 73,80% v osobé ovladané.

Osoba ovladania
ZEA Svétice, a.s., V Zahradach 170, 251 01 Svétice, zapsana v OR vedeném Meéstskym
soudem v Praze pod spis. zn. B 3694, IC: 61672998,

DalSi propojené osoby

Agro Mstétice, s.r.o., Mstétice 32, 250 91 Zelenet, zapsand v OR vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spis. zn. C 283824, IC: 06533876. Osoba ovladajici vlastni podil ve vysi
100% v této spole¢nosti.

HOKR, spol. sr.0., Smilova 485, 53002 Pardubice, zapsana v OR vedeném Krajskym
soudem v Hradci Kralové pod spis. zn. C 121 IC: 00580295. Spolecnost vlastni podil ve vysi
46,60% v osobé ovladajici.

Ing. Radek Kladiva, jednatel spole¢nosti HOKR, spol. s r.o. je vlastnikem 37,90% akcii
v osobé ovladajici.

2) Uloha ovladané osoby (v seskupeni propojenych osob):
Spolecnost ZEA Svétice, a.s., jako osoba ovladana, je vyrobnim podnikem se zaméfenim na
rostlinnou zemédélskou vyrobu.

3) Zpusob a prostredky ovlidini (§75 ZOK)

Ovladajici osoba muze na zékladé svého podilu v ovladané spole¢nosti prosadit jmenovani,
volbu, odvolani, vétsiny osob, které jsou statutarnim organem nebo jeho ¢lenem nebo ¢lenem
kontrolniho organu ovladané osoby. Ke dni 31. 12. 2025 nebyla mezi ovladajici a ovladanou
osobou uzaviena ovladaci smlouva.

4) Prehled jednani udinénych v G¢etnim obdobi v zajmu ovladajici osoby, pokud se
tykaly majetku, ktery pFesahuje 10% vlastniho kapitalu ovladané osoby
Nebyla takova jednani

5) Prehled vzijemnych smluv mezi osobou ovlidanou a ovladajici nebo mezi osobami
propojenymi

Ceny dodavek vyrobki, zboZi i sluzeb byly stanoveny na urovni obvyklé pro nezavislé
subjekty v misté a Case.



Transakce uskute¢néné v roce 2025 mezi propojenymi osobami:
a) Dodavky zbozi a sluzeb ovladajici osobou Agrochemicky podnik Mstétice, a.s.

Odbératel: Hokr, spol. s r.o.
Objem dodavek: 51 132 tis. K¢ bez DPH

Odbeératel: Agro Mstétice, s.r.o.
Objem dodavek: 13 406 tis. K& bez DPH

Odbératel: ZEA Svétice, a.s.
Objem dodavek: 23 683 tis. K¢ bez DPH

b) Dodavky vyrobku a sluzeb ovladanou osobou ZEA Svétice, a.s.

Odbératel: Agrochemicky podnik Mstétice, a.s.
Objem dodavek: 23 922 tis. K¢ bez DPH

Odbératel: Agro Mstétice, s.r.0.
Objem dodavek: 230 tis. K¢ bez DPH

Odberatel: Hokr, spol. s r.o.
Objem dodavek: 38 188 tis. K¢ bez DPH

¢) Dodavky zbozi a sluzeb ovladajici osobou Hokr, spol. s r.o.

Odbératel: Agrochemicky podnik Mstétice, a.s.
Objem dodavek: 113 862 tis. K¢ bez DPH

Odbératel: Agro Mstétice, s.r.o.
Objem dodavek: 11 tis. K¢ bez DPH

Odbeératel: ZEA Svétice, a.s.
Objem dodavek: 55 tis. K¢ bez DPH

d) Dodavky vyrobki a sluzeb propojenou osobou Agro Mstétice, s.r.o

Odbeératel: Agrochemicky podnik Mstétice, a.s.
Objem dodavek: 10 122 tis. K¢ bez DPH

Odbeératel: ZEA Svétice, a.s.
Objem dodavek: 0 tis. K¢ bez DPH

Odbeératel: Hokr, spol. s r.0.
Objem dodavek: 64 tis. K¢ bez DPH



¢) Poskytnuté pujéky

Ovléadajici osoba poskytla osob& ovladané Gvér na vystavbu nové administrativni budovy a
nové dilny. Z celkového limitu 20 000 tis. K& byla k 31.12.2025 nacerpana ¢astka 16 070 tis.
K&,

f) Jina pInéni, pFip. pokyny a privni ikony ovladajici osoby
V hodnoceném obdobi, kromé vyse uvedenych dodavek, nenastala Zadna jind vzajemna
pInéni, nebyly vydany Zadné pokyny a uskutecnény Zadné pravni ukony ovladajici osoby.

6) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé iijma a jeji vyrovnini podle § 71 a 72 ZOK
Z titulu uskute¢nénych transakei nevznikla ovladané osobé 7adna ijma. Neni proto tieba
posuzovat jeji vyrovnani podle § 71 ZOK.

7) Vyhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi spojenymi osobami
Z uvedenych vztahi mezi spojenymi osobami neplynou 74dné vyhody ani nevyhody. Pro
ovladanou osobu z uvedenych vztahti neplynou zadn4 rizika.

8) Konstatovani podle § 82 odst.3 ZOK:
Statutarni organ mél dostate¢né informace pro vypracovéni této Zpravy.

Predklada:
Ve Svéticich dne 28.3. 2026

Y

.............................

Ing. Ludék Némecek Ing. Zden¢k Kratochvil
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva




Vyjadreni kontrolniho organu ovladané osoby podle § 83 ZOK:
Dozor¢i rada posoudila veskeré transakce uskuteénéné mezi propojenymi osobami s timto
zavérem: k ujmé u osoby ovladané z titulu uskutec¢nénych transakei nedoslo

Zprava byla projednana kontrolnim organem dne 14. 5. 2026

Za kontrolni organ:




