Kl ORGANIZAENI KANCELAR PRAHA

sdruzeni auditoru a darniovych poradcu

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA ¢ 634/2021
0 ovéFeni
Ucetni zaveérky ke dni 31. 12. 2020
ucetni jednotky
ZEA Svétice, a.s.

se sidlem Sveétice, V Zahradach 170, okres Praha-vychod, PSC 251 01
ICO 616 72 998

Pravni forma G¢etni jednotky: akciova spoleénost

Pfijemce Zpravy: Ing. Jaroslav Svec - pfedseda pfedstavenstva
Zprava je uréena pro: akcionéfe spole¢nosti

Vyrok auditora

Provedl jsem audit ptilozené uéetni zaverky uetni jednotky ZEA Svétice, a.s. (dale
také ,,Spolecnost*) sestavené na zaklade Ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z
rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2020 a pfilohy této
Ucetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych vyznamnych uéetnich metod a dals
vysvétlujici informace.

Podle mého ndzoru wketni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti ZEA Svétice, a.s. k 31.12.2020 a nakladd, vynosi a vysledku jejiho
hospodateni za rok kongici 31.12.2020 v souladu s ¢eskymi cetnimi ptedpisy.

Vyrok auditora je

bez vyhrad.



Zaklad pro vyrok

Audit jsem provedl v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory
auditori Ceské republiky pro audit, kterymi Jjsou mezinrodni standardy pro audit
(ISA) ptipadng doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Moje
odpovédnost stanovend témito pfedpisy je podrobné popsana v oddilu Odpovédnost
auditora za audit udetni zaveérky. V souladu se zikonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsem na Ggetni jednotce
nezavisly a splnil jsem i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi.
Domnivam se, Ze diikazni informace, které jsem shromazdil, poskytuji dostateny a
vhodny zaklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro&ni zpravé mimo ugetni zaveérku a mou zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida pfedstavenstvo Spole&nosti.

Muj vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Ptesto je vsak
soucasti mych povinnosti souvisejicich s ovéfenim udetni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s etni zévérkou & mymi znalostmi o Géetni jednotce
ziskanymi b&hem ovéfovani tdetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materialn&) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislugnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
poZzadavky pravnich pfedpisi na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni
uvedenych pozadavki by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ucinény na zakladé ostatnich
informaci. Na zakladg provedenych postupi, do miry, jez dokézeme posoudit, uvadim,
Ze

® ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téZ ptedmétem zobrazeni v
ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s téetni
zavérkou a

® ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsem povinen uvést, zda na zaklad poznatkd a povédomi o Spole&nosti, k
nimz jsem dospé&l pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
(materidlni) v&cné nespravnosti. V ramci uvedenych postupti jsem v obdrZenych
ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespréavnosti nezjistil.



Odpovédnost predstavenstva Spole¢nosti za Géetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolegnosti odpovida za sestaveni uletni zaveérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s Ceskymi GCetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni wletni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uletni zaveérky je piedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda
Je Spoleénost schopna nepfetrzit€ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani pfi sestaveni udetni
zavérky, s vyjimkou pfipady, kdy ptedstavenstvo plénuje zruseni Spole¢nosti nebo
ukonceni jeji Ginnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak uginit.

Odpovédnost auditora

Mym cilem je ziskat ptiméfenou Jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici mij vyrok. P¥iméfend mira Jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve
vSech pfipadech v Géetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodii a chyb a povazuji se za
vyznamné (materidlni), pokud lze realn& pfedpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Géetni zavérky na
jejim zéklad€ ptijmou. P¥i provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je
mou povinnosti uplatiiovat b&hem celého auditu odborny usudek a zachovavat
profesionalni skepticismus. Dale je mou povinnosti:

® Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni
zavérky zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni informace, abych na jejich
zakladé mohl wvyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v dasledku podvodu, je v&tsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zptisobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), fal$ovani, Umyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnittnich kontrol.

® Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit nazor na ucinnost jejtho vnitiniho
kontrolniho systému.



® Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych
ucetnich odhadu a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole&nosti
uvedlo v pfiloze u&etni zaverky.

® Posoudit vhodnost pouziti ptedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni udetni
zavérky pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materilni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrZit€ trvat. Jestlize dojdu k
zavéru, Ze takovd vyznamna (materialni) nejistota existuje, je mou povinnosti
upozornit ve své zpravé na uvedené na informace uvedené v této souvislosti v priloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadtit modifikovany
vyrok. Mé zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti neptetrzité trvat vychazeji z
dikaznich informaci, které Jjsem ziskal do data mé zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolenost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

® Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uéetni zaverky, véetné ptilohy, a
déle, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.

Mou povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, které jsem v jeho pribéhu ucinil, véetng
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Jméno auditora: Ing. Pavel Hrbek
Adresa sidla: Litovickd 1613, Hostivice, PSC 253 01
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Podpis auditora:
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